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FONDO JALISCO DE FOMENTO EMPRESARIAL (FOJAL)
Comisién de Crédito
XXXV Sesion
18 de Julio de 2019 ==

ACTA

Siendo las 12:00 horas del dia 18 de Julio del afio 2018, en la Sala de Consejo del Fideicomise Fondo Jalisco de Fomento
Empresarial, ubicado en Avenida Lépez Mateos Norte Momero 1135, Colonia talia Providencia en Guadalajara, Jalisco, se
reunieron los integrantes de la Comisién de Crédito de dicho Fideicomiso reflejados en la lista de asistencia (ANEXO 1), a
efecto de celebrar la XXXV Sesién de la Comisién de Crédito del afic 2019, En atencidn a lo anterior, se procedid a verificar
el cémputo del quérum legal,

VERIFICACION DEL QUORUM LEGAL

Hector Anibal Vélez Chong, Director General del Fojal, quien funge como Presidente de la Comisién de Crédito, procedis a
pasar lista de asistencia y una vez corroborado y verificado con la Secretario de la Comisién, que se redne el guorum
necesario para celebrar la sesion, segun lo establecido en el documento especial S CRCA 01 Comisitn de Crédito, declara
legalmente instalada la XXXV Sesion de |la Comisién de Crédito del Fondo Jalisco de Fomento Empresarial corespondiente
al afio 2019, por lo que los acuerdos y resoluciones que se tomen surtiran todos los efectos legales a que haya lugar.

Es importante mencionar que la existencia de quorum legal fue verificada considerando por una parte, la estructura
organizacional del Fideicomiso autorizada para el afio 2019, aprobada en la IV Sesién Ordinaria del Comité Técnico,
celebrada el 11 de abril de 2019; y por ofra parte lo establecido en el decumento ya mencionade S CRCA 01 Comision de
Crédito. En ese sentido, se consideran para efectos de la presente comisién las equivalencias de puestos como a
continuacion se enlista;

PHasn G L Funcién Pussto :

Estructura organizacional anterior Estructura organizacional actual
Coordinader del Sistema Estatal de | Présidants Bkt Cancal

Financiamienta,

Coordinador de Calidad de Activos Secretanio Coordinador de Originacién

Director Juridico Corporative Vocal Director Juridico Corperativo

Director de Adminisiracién y Finanzas Vocal Director de Administracién y Finanzas
Director de Financiamiento Vocal Diractor de Financiamiento y Riesgos
Director de Riesgos y Cumplimiento Vocal Contralor Interno

Directar de Promocion Sectorial Vocal Director de Promocidn Sectorial
Coordinador de Recuperacian Administrativa | Vocal Coordinador de Monitarea

FIRMA DE LA LISTA DE ASISTENCIA

En virtud de lo anteriormente sefialado, se procedid a la firma de Ia lista de asistencia por parte de todos los miembros ¥
asistentes a la Sesién que nos ocupa, agregandose a la presente bajo ANEXO 1.

I APROBACION DE LA ORDEN DEL DIA kﬁ(‘i(_, ’E

A continuacion la Secretaria de la Comision, Pacla Sanchez, da lectura a la orden del dia propuesta para su aprobacidn y
desahogo, exhortando a los asistentes a que en caso de que algun asunto no haya sido contemplado, se manifiesten a fin de
analizar la factibilidad de incluirlo en la Sesién. Los puntos propuestos son: b’]

-~

1. APROBACION DE LA ORDEN DEL DIA £y
In. PROPUESTA DE SUSTITUCION DE GARANTIA HIPOTECARIA DE LA EMPRESA

IiL. ACUERDO : ﬁ\&
V. CIERRE DE SESION A
Acta de | X6V Sesidn de |a Comisidn de Crédite celebrada el dia 18 de Julie de 2019, = \
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Toma la palabra Olga Manico, Ejecutivo de Promocion, |a cual sefiala que trae a la mesa un lema para agregar a la arden J_jel
dia, referente al proyecto ) B _anteriormente visto en esta Comisién de Crédito,
en el cual se habia acordado que el pago de pasivo seria directamente con el pago al acreedor diversa.

Por unanimidad SE APRUEBA la orden del dia, agregando el punto sefialado por Olga Ménico, guedando comao Il en el
desahogo de esta Comigion.

Il PROPUESTA DE 75LIST1TUCIDN DE GARANTIA HIPOTECARIA DE LA EMPRESA

Toma la palabra Eduardo Avelar, quien sefiala que de nueva cuenta trae la propuesta de sustitucion de la garantia hipotecaria
de la emprasa ya presentada anteriormente, en el cual se concluyd, que la garantia
propuesta por su valor tan elevado vs el aforo minime requerido, no era recomendable aceptarla, por lo que deciden cambiar
la garantia ofreciendo ahora, la casa que esta al otro lado de la garantia que tenemos actualmente, gue segun el avalio del
perita tiene un valor comercial de § 2,199,000 (Dos millones ciento noventa y nueve mil pesos
00/100 M.N). El nuevo inmueble es la unidad privativa 107 y la que tenemos actualmente gravada es la 106, que es la que en
teoria ya se vendio, o de palabra, ya esta vendida, a lo que falta que |a liberemes del gravamen. La superficie es exactaments
igual, son contiguas las casas, ¥ ol tener el valor antes citado, la cobertura serfade 1.7 a 1

Toma la palabra Héctor Vélez, preguntando por qué vale mas que la garantia actual, si son iguales, a lo que Eduardo Avelar
sefiala que el avallio de |a garantia actual es de hace 2 afios y por la plusvalia seguramente aumentd, comentario gue
también Paulina Espinoza reitera, y que sefiala que ella no le veria inconveniente, sin embargo, derivado de las fotos del
avaluo, le gustaria que personalmente de Fojal se le hiciera una visita.

Toma la palabra Pacla Sanchez, sefialando gue es importante mencionar, gue al revisar &l avaluo actual contra el avalio de
la propiedad gravada por Fojal, se detecta gue las fotografias son idénticas, siendo que es ofro inmueble alin estando unc al
lado el otro, la Unica fotografia que esta diferente s la de la fachada.

Interviene Fatima liiguez, sefialando que el trabajo que esta haciendo el perito, es cuestionable.

El presidente de la Comision de Crédito, Héctor Vélez, quien agrega que en definitiva, habria que realizar la visita por alguien
de Fojal a la propiedad, por lo que solicita a Eduardo Avelar para que se coordine con el rea de Credite o de Juridico para
que lo acompafien a realizar la visita,

Agrega Paocla Sanchez, gue ella aunque indepedientemente no tenga voto en esta Comision, si considera importante
mencionarles que éste perito ya tiene antecedentes con avaluos anteriores, y ahora que vuelve a aplicar lo de repetir
fotografias, si se debiera tomar una decisién. Comenta que en las anteriores comisiones, se habia acordado evaluar a todos
los peritos y traer los comentarios a esta mesa, interviens Héctor WVelez sefialando que es correcto, pero gue la instancia en

donde se tendria que canalizar esa informacién es el Comité de Riesgos.

Gontintia Paulina Espinoza haciendo énfasis en la importancia de tener el nuevo reporie fotografico, para darle valor a todo el
expediente y para nc estar expuestos a estar autorizando algo que no es cormedto,

Retoma la palabra Pacla Sanchez, preguntando a Paulina Espinoza, que si la documentacion como Certificado de Libertad o
Gravamen, escritura y el propio avallo sefialan como propietano al representante legal el pero el
recibo predial viene a nombre de otra persona, implica algiin problema para el momento de gravarla, a lo gue responde
Paulina Espinoza, que entonces se tendria que hacer una busqueda en catastro y en el registro, como para ver el historial,
Paola Sanchez. menciona que los datos que aparecen en |a escritura corresponden a como se vendid la propiedad y que aln
no han hecho el cambio. Paulina Espinoza sefala que en caso de alguna adjudicacien, se tendria que ver gue el inmueble no
tenga adeudo, a lo que Paola Sanchez sefiala que este caso, se tiene la evidencia de que si esta cubierto dicho impuesto
actualmente.

L;{-Eaulima Espinoza concluye que no habria problemas al gravar la propiedad, independientemente que el predial aln esté a

nombre del anterior propietario.

Expuesto lo anterior, los miembros de la Comisién de Credito intercambiaron diferentes comentarios para pastenunnante_r"
someter el punto a su consideracién.

[
Y K’/ R
Acta de la X0V Sasidn de la Comisidn de Crédito celebrada ol dia LE de Julbz de 2019, 9\
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Resolucién de la Comisién de Crédito. Los miembros de la Comisian de Crédito votan por unanimidad, que no se definira
acuerdo referente a la propuesta de sustitucion de la garantia presentada, hasta que no se presente el nuevo reporte
fotografico al inmueble con una visita que realizars Eduardo Avelar,

. TEMA REFERENTE AL PROYECTO PYME 76106

Toma la palabra Olga Monico, comentando que este punto es referente al proyecto de

el cual se autorizé |la semana pasada, donde la Comision determiné lo siguiente: "C.C. 11/07/2019-01.-
Los miembros de la Comisién de Crédito ACUERDAN POR UNANIMIDAD el otorgamiento del crédito solicitado a
través de la solicitud 76106 correspondiente al programa Pyme a nombre de |

. por un monto de $4,700,000.00 (Cuatro millones setecientos mil pesos

00/100 M.N), a un plazo de 36 meses y tasa del 10%, condicionado 2 la dispersion del recurso a que presente
selfie del perito valuador que realizé el avaltio y considerando que dado que el destino del crédito es para pago
de pasivos, estos se realizaran con pago directo al acreedor bancario”.

Olga Ménico comenta que se did a la tarea de investigar que tan factible seria eso y se le preguntd a la Direccion de
Administracion y Finanzas su punto de vista, Toma la palabra Eduardo Avelar, apuntando que preguntaron tanto a Elisa
Saldivar como a Grisell Madrid de hacer & pago directe al acreedor; concluyenda que confiaran en el cliente para gue éste,
lo realice en 24 horas con todo y supervisién.

Retoma la palabra Olga Ménico, diciendo que &l Representan Legal de la empresa, hizo llegar una canta escaneada, donde
se compromete a que en 24 horas habiles después de recibir el recurso, liguidara los adeudos, dicha carta |a presentara en
original al momento de la formalizacian.

Toma la palabra Eduardo Avelar, haciendo mencién que es importante sefialar que este caso no seria como el presentado
anteriormente para el acreditado . Puesto que en ningin momento se estuviera superando los
$5,000,000 (Cince millones de pesos 00/100 M.N). Olga Ménico agrega que con este proyecto, no se estara pagando crédito
con Fojal, sino solamente créditos bancarias, agrga de la misma forma gue seria mayor riesgo el gue Fojal liguidara los
saldos bancarios ya que puedan variar un poco y no se liquiden por completo. Eduardo Avelar interviene haciendo mencién
gue son temas que deberian de quedar a cargo del cliente ¥ na correr ese riesgo en la institucion.

Respecto a la Selfie del perito valuador mencionada comoa condicionante en el acuerdo anteriormente citado, se les comenta
a los asistentes, que esta, ya fué integrada previo a su autorizacién en sistema.

Expuesto lo anterior, los miembros de la Comision de Credito intercambiaron diferentes comentarios entre los cuales, se
sefiala que en dado caso habria que cambiar el acuerdo de Comision gue se tenia para esta empresa, con lo cual Fojal ya
no haria el pago directo al acreedor, sino que se le brindaria al cliente las 24 horas posteriores a la dispersion, para liquidar
los pasives y ya no se considerara la selfie del perito en el avalio.

Interviene Hector Vélez, sefialando que el tema del Pago al acreedor bancario si es posible, que incluso se usa mucho,
porque fiscalmente con una carta instruccién se hace, sin embargo, el problema aqui es el asunte de los saldos, parque hoy
puedes tener un saldo y ya mafana otro diferente, y pues luego el cliente debiera completar, todo eso es la parte operativa.
Agrega, gue lo que si se puede hacer es hacerlo en pasos, si van a hacer tres créditos, soltarle el dinero de une, te
comprueba a las 24 horas, y luego le das el resto de los demas créditos, y con ello nos asegurdramos de que el pago de
pasivo se haya aplicado. Esto independientemente que quiza la empresa ya pudiera tener otras lingas de crédito
autorizadas, pero ya seria algo que no se pudiera controlar, sin embargo, en la media de lo posible hacer lo que esta en
nuestras manos.

Los miembros de la Comision contintan intercambianda algunos comentarios, concluyendo que el contrato de crédito debera
tener la leyenda de que en cinco dias debera de comprobar los pagos de los pasivos bancarios, sin embargo, Ia Direccion de
Promocion Sectorial debera de dar seguimiento procurando que sea lo mas rapido posible; por lo tanto la dispersion se hara
normalmente a como en cualquier contrato, en una séla exhibicién.

Resolucién de la Comisién de Crédito. Los miembros de la Comision de Crédite, resuelven a favor que la empresa
debera realizar &l pago directo al acreedor bancario referente al pago de pasivos
mencionado en su proyecto de inversidn, a mas tardar en 24 horas posteriores a la fecha de Ia dispersion del recurso y sera

la Direccion de Promocion Sectorial quien le dé seguimiento para que se realice de'esa forma, —
Acta de la X0 Sesidn de fa Comisidn de Crédito celebrada ol dla 18 de Julio de 2019, r |
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V. ACUERDO

C.C. 18/07/2019-01.- Los miembros de la Comision de Crédito ACUERDAN POR UNANIMIDAD que la empresa
" debera realizar el pago directo al acreedor bancario referente al pago de pasivos

mencionado en su proyecto de inversion, a mas tardar en 24 horas po
la Direccion de Promocion Sectorial quien le de seguimiento para que

geuerdo ©.C. 11/07/2018-01.-.

steriores a la fecha de la dispersién del recurso y sera
se realice de esa forma, cambiando de esta forma el

C.C. 18/07/2019-02.- Los miembros de la Comision de Credito ACUERDAN POR UNANIMIDAD, que no se definira acuerdo
referente a la propuesta de sustitucion de la garantia presentada, hasta que no se presente el nuevo reporte folografico al

inmueble con una visita que realizara Eduardo Avelar.

W, CIERRE DE SESION

Siendo las 12:35 horas del dia 18 de Julio del afic 2019, se da por concluida la XXXV Sesién de la Comisién de Crédito del

Fideicomiso Fondo Jalisco de Fomento Emprasarial.

IS
1

e \ /'{_
Héctor Anibal Vélez Chong Paola Sanchez Pérez
Director General GCoordinadorde Originacion
Presidente Secretario

g

/j /J’K[ﬁfﬂfﬂ/{f.

Paulina Espinoza €anedo
Director Juridico
Wocal

Karma Berenice Ruelas Hernandez
Coordinador de Monitoreo
Yaocal

(N

v o, |
Fatima Alejandra liilgdez Zermefio
Encargado de Despacho de la Contraloria Interma

Merlin G sallw |
Director & Admini iaf1 y Findnzas

Yocal

A

Eduarde Javier Avelar Aguirre Olga Sulema Ménico Jiménez
Director de Promocion Secterial Ejecutiv Promocion Secterial
focal Invitado

Acta de la Wy Sesidn de la Comisidn de Crédito ceiebrada of dia 18 de Jubio de 2015
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